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El Brasil en
- SUS Manos

Las ofertas llegan de todos los la-
dos, como pajaros en el verano; las
invitaciones de los amigos que ya cru-
zaron el océano son irresistibles, y las

fotos no mienten; el deseo de rea-
lizar el sueno de la segunda vi-
vienda es irrefrenable, y la fa-
milia no tarda a solicitar; la
posibilidad de multipli-
car unainversion con
un buen proyecto
arquitectoni-

coestentadora,y las metas de la compania
lo exigen; la posibilidad de acercarse de
una nueva cultura también aguza los
sentimientos, ;y porqué no aprender
el portugués?

iTodo empuja a Brasil!, como suele
decir la publicidad. Y es cierto, ya que
el mas grande pais de Sudamérica se
ha convertido en el primer destino
de muchas de las inversiones inter-
nacionales, gracias a una indiscutible
estabilizacion politica y monetaria
que garantiza ganancias expresivas.
Sumese la moderna legislacion civil y
empresarial, las facilidades de entra-
da de capitales extranjeros, las priva-
tizaciones y los incentivos a nuevos
proyectos, acompanando el ya fa-
moso “PAC” (Programa

de Aceleracion del Crecimiento), solo
para indicar algunos de los atractivos
ajustificar que el momento de invertir
ha llegado.

Pero ;Coémo superar las diferencias?,
({Cémo ajustarse a las cuestiones loca-
les?, ;Como hacer negocios y garan-
tizarlos? Hay muchas respuestas a las
cuestiones que suelen ocurrir a cual-
quiera inversionista, y probablemente
la més eficaz es: jorganizandose!

El SIMAO8 es una experiencia para
no olvidar. Quién estuvo en los salo-
nes anteriores bien sabe la cantidad
de oportunidades que se encuentran
a la disposicion y las importantes in-

formaciones que se suministran a los

inversionistas, justamente para que
“aventura” sea solo el disfrutar de la
futura vivienda, no la caracteristica de
la inversion en Brasil.

En cuestiones inmobiliarias no hay
como dudar de la ayuda que puede
ofrecer la Embajada, la Camara Espa-
nola de Comercio, las entidades gu-
bernamentales, los abogados y sus

© estructuras de asesoria al inversionis-

ta, los agentes de propiedad, las cons-
tructoras, promotoras y todos los que
de alguna forma estan involucrados
con el mercado inmobiliario brasileno,
revelando ese mundo a quien os con-
curra. Ademas, estan todos en la SI-
MAO8, es solo disfrutar de su atencion.

;{Pequeno o grande? ;Enla costao
al interior? ;Compra directa o indirec-

ta? Hay que elegir las opciones, pero
antes hay que conocerlas y buscar la

mas indicada a su proposito.
Tampoco habré que pensar que in-



versiones de millones de Euros valen

mas que una centena de millar. Si un
inversionista profesional busca sus ga-
nancias el comprador de una segunda
vivienda de igual forma no quiere per-
der el esfuerzo de afos de ahorros.

A un y a otro debemos nosotros
brasileros tener la misma preocupa-
cion de bien aclarar sus dudas, de
bien recibir sus visitas a nuestros
proyectos, de bien presentar todos
los documentos posibles para que la
transaccion inmobiliaria se concreti-

ce con las garantias imprescindibles
a un buen negocio.

Vez u otra ocurre, lamentablemen-
te, que una inversion inmobiliaria
enfrente problemas con la asesoria
de personas no expertas o de mala
intencion, y los valores destinados a
lo que seria la realizacion de un pro-
yecto o de un suefo se transformen
en tragedia.

De la misma forma que al medico
acudimos para sanar lo que no esta

bien, a los profesionales de la area in-

mobiliaria debemos acercarnos para
la compra de un inmueble en Brasil.
Visitar la SIMAO8 es depararse con los
organizadores mas expertos, con los
constructores y promotores de mejor
calidad, con los proyectos mas segu-
ros, herramientas de enorme valia
para cualquier investida en otro pais.

Fabio Mortari

Director de la Camara Oficial
Espaiola de Comercio en Brasil
Socio de Mortari Advogados -
Sao Paulo, Brasil
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Paso a paso para una feliz inversion inmobiliaria en Brasil

“Ocuparse hoy para olvidarse manana”

1) Conocer para elegir el destino

No solo viajando se conoce un lugar, hay
diversos sitios en Internet que suelen forne-
cer todo tipo de informacion para un destino
en Brasil, incluso los medios de transporte, las
distancias, el clima, facilidades de contratar
colaboradores y expertos de todo tipo,y has-
ta la gastronomia local. Informarse, y bien, es
ahorrar tiempo para la transaccion.

www.turismo.gov.br

Ministerio do Turismo -

Portal Brasileiro do Turismo
www.embratur.gov.br

Empresa Brasileira de Turismo
www.braziltradenet.gov.br

Ministerio das Relagdes Exteriores — Depar-
tamento de Promocao Comercial

2) La mejor opcién ni
siempre es la primera

Analizar las opciones ya existentes y ve-
rificar las que estan por llegar es precaucion
del buen inversionista. Hay que comparar las
caracteristicas constructivas, la calidad de los
materiales, los precios y las formas de pago.
Solicite fotografias, disefos y todas las caracte-
risticas urbanisticas del proyecto brasilefio.

www.espaciobrasil.com

Espacio Brasil - Canal de Negocios
Inmobiliarios
www.aditnordeste.com.br

Associagao para o Desenvolvimento Imo-
biliario e Turistico

do Nordeste Brasileiro

3) ¢(Esto puede ser vendido?

Obtener informaciones del propietario,
del constructor y/o promotor de igual for-
ma es imprescindible. Ademas, proyectos
inmobiliarios poseen registros especificos,
en organos publicos y privados brasilenos.
Examine los documentos respectivos a todas
las fases del proyecto y su implantacion; pre-
gunte también todo lo posible reépeqto asa-
lud financiera del constructor y/o promotor,y
solicite comprobacion de su liquidez.

Documentos importantes antes de cual-
quier adquisicion:

* Registro de la incorporacién inmobiliaria
* Licencia de construir

* Autorizacién de autoridades guberna-
mentales involucradas

+ Efectiva aprobacion de los 6rganos am-
bientales

+ Comprobacion de la estabilidad financiera
(certificaciones publicas, atestados privados,
demostrativos de auditores, balances, etc.)

4) Una propiedad también
tiene su Pasaporte

Un inmueble, como una persona na-
tural, tiene su propia identidad, y en ella
tienen que estar sus caracteristicas y todos
los registros habidos, sean de sus caracte-
risticas sean de sus propietarios actuales y
antiguos, bien como indicaciones y/o res-
tricciones de érganos publicos, ambienta-
les y otras anotaciones permitidas en la ley.
Solicite la"Matricula Imobiliaria” del inmue-
ble, y las explicaciones correspondientes.

www.mj.gov.br

Ministério da Justica - Cadastro Nacional
de Serventias Publicas e Privadas do Brasil
www.irib.org.br

Instituto de Registro Imobiliario do Brasil
www.arisp.com.br

Associacao dos Registradores Imobiliarios
de Sao Paulo

5) Mas que el dinero en las manos

Comprar una propiedad en Brasil exige
de los extranjeros mas que los valores para
la compra, sino documentos especificos para
su catastro fiscal en el pais. Sin excepcion to-
dos los extranjeros necesitan de su Pasaporte
valido y del CPF (“Cadastro de Pessoas Fisicas”)
para hacer una inversion inmobiliaria en Bra-
sil,y todos los anos deberan presentar un in-
forme respecto a su situacion fiscal.

www.receita.fazenda.gov.br
Secretaria da Receita Federal do Brasil
www.brasil.es

Embaixada do Brasil em Madrid
www.consuladobrasil.es
Consulado-Geral do Brasil em Madrid
www.brasilbcn.org

Consulado-Geral do Brasil em Barcelona

6) La naturaleza agradece

La preservacion y conservacion del medio
ambiente es hoy una de las mas importantes
preocupaciones de la humanidad, y no sera
Ud.a comprometer este esfuerzo comun. Ase-
gurese de que el proyecto es factible y esta
aprobado por las autoridades ambientales;
tanto a nivel federal cuanto a nivel local hay di-
versas recomendaciones, y muchas restriccio-
nes para construir o ampliar el uso de la area.

Por Fabio Mortari

www.mma.gov.br

MMA - Ministério do Meio Ambiente
www.ibama.org.br

IBAMA - Instituto Brasileiro do Meio Am-
biente e dos Recursos Naturais Renovéveis

7) iSoy duefio de una isla!

El extranjero (y el brasilero también)
tiene restricciones para comprar un in-
mueble en la costa, en las fronteras y en las
areas rurales. Investigar las posibilidades y
limitaciones es la primera condicion para
garantizar la inversion, disminuyendo los
riesgos de cualquier negocio.

www.spu.planejamento.gov.br
SPU - Servico de Patriménio da Unido

" www.incra.gov.br

Instituto Nacional de Colonizacao
e Reforma Agraria

8) Elinstrumento de compra
Yy sus registros

Firmar el contracto es la parte mas
facil y rapida, pero la mas importante de
una transaccion inmobiliaria, ya que en
ella se resumen las obligaciones de pago
y las caracteristicas de lo que se esta com-
prando. Acercase de un buen profesional
ahorra no solo plata como la salud del in-
versionista, evitando problemas en el fu-
turo. El negocio no termina con la firma del
contracto —jcomienza ahi'—, hasta por-
qué habra que pagar algunos impuestos
de transmision de la propiedad y presentar
los papeles en el Registro de Inmuebles de
la localidad adonde se encuentre el inmue-
ble. En Brasil todos conocen el proverbio:
j"quien no registra no es duefo”!

www.camaraespanhola.org.br
Camara Oficial Espanola de Comercio
en Brasil

www.oab.org.br

OAB - Ordem dos Advogados do Brasil
www.secovi.com.br

SECOVI - Sindicato da Habitacéao
www.cofeci.gov.br

Cofeci - Conselho Federal de Corretores
de Imoveis

www.cbic.org.br

CBIC- Camara Brasileira da Industria

da Construcao
www.fiabcibrasil.com.br
FIABCI/BRASIL - Federacao Internacional
das Profissdes Imobiliarias



